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令和３年度　北海道地価調査書（留萌振興局管内抜粋）

 １ 宅地の標準価格（林地を除く）
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11)

基準地
番号

基準地の所在及び地番
並びに住居表示

基準地の
１平方メー
トル当たり
の価格 (円)

基準地
の地積

内
私道分
(㎡)

基準地の形
状

基準地の利用
の現況

基準地の周辺の土地の利用
の現況

基準地の前面道
路の状況

基準地
につい
ての水
道，ガ
ス供給
施設及
び下水
道の整
備の状
況

基準地の鉄道そ
の他の主要な交
通施設との接近
の状況

基準地に係る都
市計画法その他
法令の制限で主
要なもの

留萌 留萌市 8,100 120 北西　    8.5m 水道 （都）

幸町2丁目13番9 1:2 市道　　　 ２住居準防

-  1 Ｗ2 　　　 下水   1.4km (60,200)

留萌市 14,000 148 北西　      8m 水道 （都）

五十嵐町2丁目5番6外 1:2 市道　　　 １住居

-  2 ｢五十嵐町2-4-11｣ Ｗ2 　　　 下水   1.2km (60,200)

留萌市 5,100 268 西　　      7m 水道 （都）

沖見町6丁目36番65 1:1 市道　　　 １低専

-  3 Ｗ2 　　　 下水   2.3km (40,60)

留萌市 13,900 125 西　　     22m 水道 （都）

栄町2丁目130番 1:2.5 道道　　　 商業 準防

5 -  1 ｢栄町2-2-12｣ Ｗ2 　　　 下水   170m (80,400)

増毛 増毛郡増毛町 7,000 396 南東 13m 水道 （都）

南畠中町1丁目32番2 1:2 町道 １住居

-  1 Ｗ2  下水     150m (60,200)

増毛郡増毛町 6,700 396 北西 6m 水道 （都）

永寿町4丁目51番 1:2 町道 １住居

-  2 Ｗ2  下水   300m (60,200)

増毛郡増毛町 1,900 239 台形 南東 4.5m 水道 「都計外」

舎熊549番6外 1.2:1 町道 

-  3 Ｗ2    150m

増毛郡増毛町 7,600 384 南東 7.2m 水道 （都）

永寿町2丁目28番1 1:2 町道 近商 準防

5 -  1 Ｗ2  下水   200m (80,300)

小平 留萌郡小平町 2,950 393 南東 9m 水道 「都計外」

字鬼鹿港町114番1 1:1.5 道道 

-  1 Ｗ2  下水   250m

留萌郡小平町 4,900 322 西 9m 水道 「都計外」

字小平町396番7外 1:2 町道 

-  2 Ｗ2F1B  下水   200m

留萌郡小平町 5,700 367 西 18m 水道 「都計外」

字小平町162番 1:2 国道 

5 -  1 Ｗ2  下水 近接

苫前 苫前郡苫前町 3,400 276 東 10m 水道 「都計外」

字古丹別196番23 1:2 町道 

-  1 Ｗ2  下水   320m

苫前郡苫前町 3,600 211 東 10.5m 水道 「都計外」

字苫前286番11外 1.5:1 町道 

-  2 Ｗ2  下水   250m

苫前郡苫前町 5,100 242 西 12m 水道 「都計外」

字古丹別194番6 1:3 道道 

5 -  1 Ｗ2  下水   230m

羽幌 苫前郡羽幌町 4,650 233 南東 5m 水道 （都）

南5条6丁目7番13 1:2.5 町道 １住居

-  1 Ｗ2  下水   500m (60,200)

苫前郡羽幌町 4,500 247 南東 10.5m 水道 （都）

幸町46番43 1:2 町道 ２中専

-  2 Ｗ2  下水   280m (60,200)

苫前郡羽幌町 5,000 213 北西 13m 水道 （都）

北3条1丁目13番1 1:2.5 町道 １住居

-  3 Ｗ2  下水   250m (60,200)

苫前郡羽幌町 8,000 253 北西 22m 水道 （都）

南大通2丁目15番1 1:2 国道 商業 準防

5 -  1 Ｗ2  下水   200m (80,400)

初山別 苫前郡初山別村 2,250 264 東 6.5m 水道 「都計外」

字初山別105番5 1.2:1 村道 

-  1 Ｗ2  下水   100m

苫前郡初山別村 1,750 217 西 8m 水道 「都計外」

字初山別85番6 1:2.5 村道 

-  2 Ｗ2  下水   200m

遠別 天塩郡遠別町 5,800 277 西 10.9m 水道 「都計外」

字本町4丁目67番外内 1:2.5 町道 

-  1 Ｗ1  下水   300m

天塩郡遠別町 4,100 238 東 9m 水道 「都計外」

字北浜91番34 1:2 町道 

-  2 Ｗ2  下水   200m

天塩郡遠別町 7,500 252 南 18m 水道 「都計外」

字本町3丁目77番6 1:3 国道 

5 -  1 Ｗ2  下水 近接

天塩 天塩郡天塩町 5,700 331 東 8m 水道 「都計外」

山手裏通4丁目23番1 1:4 町道 

-  1 Ｗ2  下水     300m

天塩郡天塩町 4,200 394 東 10m 水道 「都計外」

新開通11丁目2351番8 1:3 町道 

-  2 Ｗ2  下水   250m

天塩郡天塩町 9,100 540 南 16m 水道 「都計外」

新地通6丁目871番6 1:1.5 道道 

5 -  1 ＲＣ2 東 側道 下水   100m

バス停本社ﾀｰﾐﾅﾙ

留萌

留萌

バス停天塩高校
前

バス停天塩

バス停初山別

バス停初山別郵
便局前

バス停遠別本町
２丁目

バス停遠別緑町

バス停遠別本町
２丁目

バス停天塩

バス停苫前上町

バス停古丹別

バス停羽幌ﾀｰﾐﾅﾙ

バス停羽幌幸町

バス停羽幌北大
通１丁目

留萌

留萌

バス停増毛畠中
町５丁目

バス停増毛永寿
町１丁目

バス停舎熊郵便
局前

バス停増毛稲葉
町１丁目

バス停小平役場
前

バス停鬼鹿港町
１区

バス停小平中央

バス停古丹別

一般住宅等が建ち並ぶ市役
所に近い既成住宅地域

一般住宅の建ち並ぶ市中心
部に近い既成住宅地域

中規模一般住宅等が建ち並
ぶ国道背後の住宅地域

中規模一般住宅が多く見ら
れる住宅地域

中規模一般住宅が多い既成
住宅地域

中規模一般住宅が建ち並ぶ
街路整然とした住宅地域

店舗併用住宅、戸建住宅等
が混在する道道沿いの商業
地域

中規模一般住宅が多い既成
住宅地域

一般住宅が建ち並ぶ役場に
近い既成住宅地域

一般住宅が多く見られる住
宅地域

低層店舗等が建ち並ぶ国道
沿いの商業地域

中規模一般住宅が多く見ら
れる住宅地域

一般住宅が多く見られる道
道沿いの住宅地域

店舗併用住宅、戸建住宅等
が混在する国道沿いの商業
地域

中規模一般住宅が建ち並ぶ
住宅地域

住宅

銀行

一般住宅が建ち並ぶ高台の
住宅地域

低層専門店、小売店舗等が
建ち並ぶ駅前の商業地域

中規模一般住宅が多く見ら
れる住宅地域

中規模一般住宅が建ち並ぶ
住宅地域

中規模一般住宅の中に空地
も見られる住宅地域

小売店舗、飲食店等が見ら
れる古くからの商業地域

一般住宅の中に空地も見ら
れる郊外の住宅地域

小売店舗が建ち並ぶ国道沿
いの商業地域

一般住宅の中に空地等が見
られる利便性のよい既成住
宅地域

一般住宅が建ち並ぶ既成住
宅地域

店舗、スーパー、銀行等の
混在する道道沿いの商業地
域

住宅

住宅

店舗兼住宅

住宅

住宅

店舗兼住宅

住宅

住宅

住宅

店舗

店舗兼住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

店舗兼住宅

住宅

住宅

店舗兼住宅

住宅

住宅

住宅

資料１



 ２ 林地の標準価格
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)　交　 通　 接　 近　 条　 件 (8) (9)

基準地番
号

基準地の所在及び地番 基準地の10
アール当た
りの価格
(円)

基準地
の地積
(㎡)

基準地の利
用の現況

基準地の周辺
の土地の利用
の現況

基準地から搬出地点までの
搬出方法及び距離

搬出地点の道路
の状況

最寄駅
及び距
離

最寄集落及び距
離

公法上の規制 地域の
特性

苫前郡苫前町 雑木林地 道道 「都計外」

北海道 7,200 28,221 集材機       7m

　（林）

     - 14

    500m  6km       6km  

標高１００ｍ
約２０度の北
西向傾斜で、
トドマツ、雑
木の自然林地
域

バス停
苫前商
業高校
前

古丹別市街 農村林地

字小川２１７番内 「地森計」



資料２ 

令和３年度 北海道地価調査について（留萌振興局管内分） 

 

                        留萌振興局地域創生部地域政策課 

        連絡先 電話0164-42-8425（内線2183） 

 

１  調査の根拠  

   国土利用計画法施行令（昭和４９年政令第３８７号）第９条  

 

２  調査の目的 

（１）一般の土地取引価格の指標とするため 

（２）公的土地評価の規準とするため 

 

３  対象地域及び地点数（基準地） 

（１）北海道内 １７９市町村    １，０２９地点 

内訳 宅地  １，０１１地点（住宅地７３５、商業地２６１、工業地１５） 

林地      １８地点 

  

（２）留萌振興局管内 ８市町村    ２７地点 

内訳 宅地      ２６地点（住宅地１９、商業地７）  

林地       １地点 

 

４  判定基準日 

    令和３年７月１日  

 

５  基準地選定の基準 

    基準地は、「自然的及び社会的条件からみて類似の利用価値を有すると認められる地域（近隣地域）に

おいて、土地の利用状況、環境等が通常と認められる画地」について選定している。 

 

６  標準価格の判定 

    基準地の標準価格については、公益社団法人北海道不動産鑑定士協会に委託し、不動産鑑定士の鑑定評

価を求め、同協会から提出された鑑定評価書を審査し、令和３年（２０２１年）７月１日現在における単

位面積当たりの価格（標準価格）を判定した。 

   

７  調査結果（留萌管内概要） 

    (表１）宅地の平均変動率 

  区  分 平成29年 平成30年 令和元年 令和２年 令和３年 

住宅地     (19地点） 

商業地     ( 7地点） 

準工業地   ( 0地点) 

工業地     ( 0地点） 

全用途   (26地点) 

▲３．８ 

▲４．２ 
― 

― 

▲３．９ 

▲３．５ 
▲３．８ 

  ― 
  ― 

▲３．６ 

▲３．７ 
▲４．１ 

  ― 
  ― 

▲３．７ 

▲３．８ 
▲４．３ 

  ― 
  ― 

▲３．９ 

▲３．９ 
▲４．０ 

  ― 
  ― 

▲４．０ 

    
   （表２）林地の平均変動率 

  区  分 平成29年 平成30年 令和元年 令和２年 令和３年 

 林 地    ( 1地点) ０．０ ０．０ ０．０ ０．０ ０．０ 

  ※注1：「▲」はマイナス。 

      注2：「平均変動率」とは、総地点のうち、前年と調査地点を変更していない継続地点の変動率を単純平均したものである。 

注3：平成２９年～令和２年の基準地は、住宅地２２地点、商業地７地点である。 

   注4：令和３年は、小平町、苫前町、天塩町の基準地（住宅地）が各町とも１地点減となり、住宅地19地点、商業地7地点である。 



市町村別平均変動率・平均価格（留萌振興局管内分）

（単位：地点、％、円）

市町村名

R4 R3 R4 R3 R4 R3 R4 R3

留 萌 市 3 ▲ 3.6 ▲ 4.6 8,800 9,100 1 ▲ 3.6 ▲ 3.5 13,400 13,900

増 毛 町 3 ▲ 4.7 ▲ 4.5 5,000 5,200 1 ▲ 2.6 ▲ 2.6 7,400 7,600

小 平 町 2 ▲ 3.4 ▲ 2.8 3,800 3,900 1 ▲ 5.3 ▲ 5.0 5,400 5,700

苫 前 町 2 ▲ 4.3 ▲ 4.8 3,400 3,500 1 ▲ 4.9 ▲ 4.7 4,900 5,100

羽 幌 町 3 ▲ 3.8 ▲ 3.7 4,500 4,700 1 ▲ 3.1 ▲ 2.4 7,800 8,000

初山別 村 2 ▲ 2.6 ▲ 2.5 2,000 2,000 0 － － － －

遠 別 町 2 ▲ 4.2 ▲ 4.0 4,800 5,000 1 ▲ 4.0 ▲ 3.8 7,200 7,500

天 塩 町 2 ▲ 3.0 ▲ 4.2 4,800 5,000 1 ▲ 4.4 ▲ 6.2 8,700 9,100

留萌振興局 19 ▲ 3.7 ▲ 3.9 4,900 5,000 7 ▲ 4.0 ▲ 4.0 7,800 8,100

備　考

２　平均価格は、基準地ごとの標準価格の合計を基準地数で除し、１００円未満を四捨五入しています。

    このため、平均価格が同額であっても、平均変動率がマイナスの場合があります。

１  平均変動率は、継続基準地ごとの対前年変動率の合計を継続基準地数で除して求めています。

参考資料１

住　　宅　　地 商　　業　　地

基
準
地
数

平均変動率 平 均 価 格 基
準
地
数

平均変動率 平 均 価 格



留萌  -1 留萌市 幸町２丁目１３番９ 8,100 8,600 ▲ 5.8 住宅地

留萌  -2 留萌市 五十嵐町２丁目５番６ 「五十嵐町２－４－１１」 14,000 14,100 ▲ 0.7 〃

留萌  -3 留萌市 沖見町６丁目３６番６５ 5,100 5,500 ▲ 7.3 〃

留萌 5-1 留萌市 栄町２丁目１３０番 「栄町２－２－１２」 13,900 14,400 ▲ 3.5 商業地

増毛  -1 増毛郡増毛町 南畠中町１丁目３２番２ 7,000 7,300 ▲ 4.1 住宅地

増毛  -2 増毛郡増毛町 永寿町４丁目５１番 6,700 7,000 ▲ 4.3 〃

増毛  -3 増毛郡増毛町 舎熊５４９番６外 1,900 2,000 ▲ 5.0 〃

増毛 5-1 増毛郡増毛町 永寿町２丁目２８番１ 7,600 7,800 ▲ 2.6 商業地

小平  -1 留萌郡小平町 字鬼鹿港町１１４番１ 2,950 3,000 ▲ 1.7 住宅地

小平  -2 留萌郡小平町 字小平町３９６番７外 4,900 5,100 ▲ 3.9 〃

小平 5-1 留萌郡小平町 字小平町１６２番 5,700 6,000 ▲ 5.0 商業地

苫前  -1 苫前郡苫前町 字古丹別１９６番２３ 3,400 3,600 ▲ 5.6 住宅地

苫前  -2 苫前郡苫前町 字苫前２８６番１１外 3,600 3,750 ▲ 4.0 〃

苫前 5-1 苫前郡苫前町 字古丹別１９４番６ 5,100 5,350 ▲ 4.7 商業地

羽幌  -1 苫前郡羽幌町 南５条６丁目７番１３ 4,650 4,800 ▲ 3.1 住宅地

羽幌  -2 苫前郡羽幌町 幸町４６番４３ 4,500 4,700 ▲ 4.3 〃

羽幌  -3 苫前郡羽幌町 北３条１丁目１３番１ 5,000 5,200 ▲ 3.8 〃

羽幌 5-1 苫前郡羽幌町 南大通２丁目１５番１ 8,000 8,200 ▲ 2.4 商業地

初山別-1 苫前郡初山別村 字初山別１０５番５ 2,250 2,300 ▲ 2.2 住宅地

初山別-2 苫前郡初山別村 字初山別８５番６ 1,750 1,800 ▲ 2.8 〃

遠別  -1 天塩郡遠別町 字本町４丁目６７番外内 5,800 6,000 ▲ 3.3 住宅地

遠別  -2 天塩郡遠別町 字北浜９１番３４ 4,100 4,300 ▲ 4.7 〃

遠別 5-1 天塩郡遠別町 字本町３丁目７７番６ 7,500 7,800 ▲ 3.8 商業地

天塩  -1 天塩郡天塩町 山手裏通４丁目２３番１ 5,700 6,000 ▲ 5.0 住宅地

天塩  -2 天塩郡天塩町 新開通１１丁目２３５１番８ 4,200 4,350 ▲ 3.4 〃

天塩 5-1 天塩郡天塩町 新地通６丁目８７１番６ 9,100 9,700 ▲ 6.2 商業地

北海道（林）-14 苫前郡苫前町 字小川２１７番内 7,200 7,200 0.0 林地

令和３年度北海道地価調査　基準地標準価格一覧表（留萌振興局管内分）

【宅地】

基準地番号 市区町村名 基準地の所在及び地番 基準地の住居表示 R3価格 R2価格
対前年
変動率

用途

（宅地等：円/㎡、林地：円/10a）

【 林地 】

基準地番号 市区町村名 基準地の所在及び地番 基準地の住居表示 R3価格 R2価格
対前年
変動率

用途

参考資料2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

取 扱 注 意 

ラジオ・テレビ・ネット ①９月 21 日(火)16 時 50分解禁 

（資料２、参考資料１及び３）  

            ②９月 22 日(水) 0 時解禁 

             （資料１、参考資料２） 

 

新聞           ９月 22 日(水)朝刊以降解禁
　　　　　　　　　　　　（配達日が９月22日以降のものに限る） 

担当：北海道総合政策部計画局土地水対策課水資源保全係 

内線：２３－７１４、２３－７３９ 

令 和 ３ 年 度 ( 2 0 2 1 年 度 ) 

北 海 道 地 価 調 査 の 概 要 

１ 基準地の変動率順位及び価格順位（上位 10基準地） 

２ 上昇率・下落率順位、価格順位第１位地点について 

３ 地価水準等について 

（付表） 

・ 市町村別変動率（住宅地）の状況 

・ 市町村別変動率（商業地）の状況 

・ 全国、北海道、札幌市の平均変動率の推移 

・ 全国、北海道、札幌市の平均価格の推移 

参考資料　３ 

  



1 

 

１ 基準地の変動率順位及び価格順位（上位１０基準地） 

（注 1）変動率は小数点第２位を四捨五入しており、順位は四捨五入前の数値で決定している。 

（注 2）順位及び変動率の（ ）内の数値は、昨年度の順位・変動率。 

 
 

 
  

(1)－①上昇変動率（住宅地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 19.2  

(21) (8.7)

変動

要因

2 18.8  

(111) (3.7)

変動

要因

3 18.7  

(32) (8.0)

変動

要因

4 17.4

(1) (29.2)

変動

要因

5 17.1  

(13) (9.6)

変動

要因

6 16.8  

(86) (5.5)

変動

要因

7 16.0  

(74) (6.0)

変動

要因

8 15.7  

(134) (2.1)

変動

要因

9 15.6  

(149) (1.0)

変動

要因

10 15.4  

(71) (6.0)

変動

要因

石狩

石狩 石狩市花川北６条２丁目１０１番
23,000 19,900

‐3

　住宅地の需要が逼迫する中、札幌市のベッドタウンとして比較的利便性が高く割安感のある住宅地への需要を反映したものと思われる。

　住宅地の需要が逼迫する中、札幌市のベッドタウンとして比較的利便性が高く割安感のある住宅地への需要を反映したものと思われる。

石狩 石狩市樽川７条２丁目７４番
26,300 22,800

‐5

　札幌市の地価上昇の波及に加え、ボールパークの開業に向けた需要の高まりによるものと思われる。

36,800 31,000

29,500 25,200

24,600 21,200

　住宅地の需要が逼迫する中で、札幌市に加え隣接する北広島市や千歳市の地価上昇が波及したものと思われる。

　市街地から離れた別荘等が点在する地域で、コロナ禍の中、依然として高い外国人による別荘地への需要を反映したものと思われる。

石狩市花川南１条２丁目１８７番

恵庭 恵庭市柏木町３丁目５４９番１４７
20,200 17,300

‐4 ｢柏木町３－１０－１８｣

全国第８位

倶知安 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外
91,000 77,500

‐2

‐3

　札幌市の地価上昇の波及に加え、交通及び生活利便性に優れたＪＲ野幌駅周辺への需要の高まりによるものと思われる。

全国第９位

全国第10位

‐3

恵庭 恵庭市黄金北４丁目１２番２

全国第３位

全国第４位

全国第５位

全国第６位

全国第７位

　住宅地の需要が逼迫する中で、札幌市に加え隣接する北広島市や千歳市の地価上昇が波及したものと思われる。

　住宅地の需要が逼迫する中、札幌市のベッドタウンとして比較的利便性が高く割安感のある住宅地への需要を反映したものと思われる。

江別 江別市野幌東町４３番１６
44,300 38,300

‐10

‐4

　札幌市の地価上昇の波及に加え、ボールパークの開業に向けた需要の高まりによるものと思われる。

北広島 北広島市稲穂町東６丁目１番１４

　札幌市の地価上昇の波及に加え、駅徒歩圏という希少性やボールパークの開業に向けた需要の高まりによるものと思われる。

備考

全国第２位

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

北広島 北広島市若葉町３丁目３番４
26,500 22,300

‐4

北広島 北広島市共栄町４丁目８番２３
29,800 25,000

‐2

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 29.2  

(1) (66.7) 

2 12.0  

(4) (16.3) 

3 11.7  

(9) (13.3) 

4 11.5

(17) (10.6) 

5 11.1  

(3) (35.0) 

6 10.8  

(46) (7.2) 

7 10.7  

(8) (13.8) 

8 10.3  

(7) (14.2) 

9 10.3  

(20) (9.9) 

9 10.3  

(2) (62.5) 

倶知安 虻田郡倶知安町南８条西１丁目３番２２
43,000 39,000

‐1

千歳 千歳市東雲町５丁目５２番
43,000 39,000

‐1

ニセコ 虻田郡ニセコ町字富士見２番８外
16,000 14,500

‐1

札幌厚別 札幌市厚別区厚別西４条３丁目２６番
63,000 56,900

‐4 ｢厚別西４条３－４－３｣

札幌手稲 札幌市手稲区新発寒７条９丁目１１６３番９６
41,000 37,000

‐1 ｢新発寒７条９－３－２０｣

倶知安 虻田郡倶知安町南４条東５丁目１番６７
30,000 27,000

‐3

札幌手稲 札幌市手稲区西宮の沢１条４丁目１２番１４
58,000 52,000

‐2 ｢西宮の沢１条４－１２－２０｣

札幌厚別 札幌市厚別区厚別中央３条６丁目５番４
105,000 94,000

‐6 ｢厚別中央３条６－５－５｣

千歳 千歳市栄町５丁目３番外内
56,000 50,000

‐3

倶知安 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外
77,500 60,000 全国第３位

‐2

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
備考
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(1)－②上昇変動率（商業地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 14.7

(10) (9.1)

変動

要因

2 13.2

(18) (8.2)

変動

要因

3 13.0

(2) (14.9)

変動

要因

4 12.7

(33) (6.1)

変動

要因

5 12.1

(64) (0.0)

変動

要因

6 12.0

(4) (12.2)

変動

要因

7 11.5

(44) (5.0)

変動

要因

8 11.4

(51) (3.2)

変動

要因

9 11.3

変動

要因

10 11.1

(1) (32.0)

変動

要因

　新幹線の新駅設置が予定されている駅前通りに位置していることからの需要の増加を反映したものと思われる。

　新幹線の新駅設置が予定されている駅前通り周辺に位置していることからの需要の増加を反映したものと思われる。

倶知安 虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番
110,000 99,000

5‐1

　ＪＲ野幌駅に近く、駅の高架化などの駅周辺整備による利便性の高まりや背後住宅地の需要の増加を反映したものと思われる。

倶知安 虻田郡倶知安町北３条西１丁目１番４
79,000 71,000

5‐2

　背後住宅地の需要増加に伴う価格上昇を反映したものと思われる。

江別 江別市東野幌本町３番８外
54,600 49,000

5‐4

　市役所や警察署などの官公署に近く、利便性の高さや希少性からの需要を反映したと思われる。

江別 江別市元町３２番５
28,100 25,200

5‐3

　背後住宅地の需要増加に伴う価格上昇を反映したものと思われる。

千歳 千歳市東雲町１丁目６番４
51,500 46,000

5‐1

　背後住宅地の需要増加に伴う価格上昇を反映したものと思われる。

石狩 石狩市花川北３条３丁目１２番
36,100 32,200

5‐1

　ＪＲ千歳駅に近く、利便性の高さや希少性からの需要を反映したと思われる。

石狩 石狩市花川南４条２丁目２７１番８外
29,300 26,000

5‐2

　背後住宅地の需要増加に伴う価格上昇を反映したものと思われる。

千歳 千歳市末広２丁目１２２番２外内
61,000 54,000

5‐2 ｢末広２－６－３｣

　ボールパークの開業に向けた将来性や希少性からの高い需要を反映したものと思われる。

恵庭 恵庭市漁町１５９番
30,000 26,500

5‐1

備考

北広島 北広島市共栄町１丁目１３番１２
34,400 30,000 全国第５位

5‐1

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 32.0  

(1) (66.7) 

2 14.9  

(12) (16.0) 

3 12.5  

(8) (17.6) 

4 12.2  

(21) (12.3) 

5 11.3  

(4) (20.0) 

6 11.1  

(10) (16.8) 

7 10.7  

(7) (19.4) 

8 9.9  

(11) (16.2) 

9 9.3  

(9) (17.4) 

10 9.1  

(50) (3.8) 

北広島 北広島市共栄町１丁目１３番１２
30,000 27,500

5‐1

札幌北 札幌市北区麻生町４丁目８０１番４０２
295,000 270,000

5‐3 ｢麻生町４－１２－６｣

札幌豊平 札幌市豊平区月寒中央通１１丁目４４２番１
244,000 222,000

5‐4 ｢月寒中央通１１－１－１８｣

札幌中央 札幌市中央区大通西６丁目６番１
2,180,000 1,970,000

5‐2

札幌北 札幌市北区北２３条西４丁目１９番３１９
370,000 333,000

5‐4 ｢北２３条西４－２－３１｣

札幌北 札幌市北区北７条西２丁目６番
1,670,000 1,500,000

5‐2

千歳 千歳市東雲町１丁目６番４
46,000 41,000

5‐1

札幌厚別 札幌市厚別区厚別中央２条５丁目３番８外
225,000 200,000

5‐1 ｢厚別中央２条５－３－１５｣

千歳 千歳市末広２丁目１２２番２外内
54,000 47,000

5‐2 ｢末広２－６－３｣

倶知安 虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番
99,000 75,000 全国第３位

5‐1

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
備考
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(2)－①下落変動率（住宅地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 -7.3

(12) (-6.8)

変動

要因

2 -6.9

(10) (-7.3)

変動

要因

3 -6.9

(14) (-6.5)

変動

要因

3 -6.9

(14) (-6.5)

変動

要因

3 -6.9

(14) (-6.5)

変動

要因

3 -6.9

(14) (-6.5)

変動

要因

7 -6.8

(20) (-6.3)

変動

要因

8 -6.8

(8) (-7.5)

変動

要因

8 -6.8

(8) (-7.5)

変動

要因

10 -6.7

(1) (-9.1)

変動

要因

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

深川 深川市納内町２丁目３５２８番１９外
2,800 3,000

‐2 ｢納内町２－１０－３３｣

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

沼田 雨竜郡沼田町旭町３丁目８６番１８外
3,450 3,700

‐2 ｢旭町３－４－３３｣

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

奈井江 空知郡奈井江町字奈井江７４８番８４
3,450 3,700

‐3

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

乙部 爾志郡乙部町字花磯１３６番１
5,500 5,900

‐3

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

洞爺湖 虻田郡洞爺湖町本町８９番
8,100 8,700

‐2

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

浦臼 樺戸郡浦臼町字浦臼内１８２番４９
2,700 2,900

‐1

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

芦別 芦別市上芦別町３０番１６９
2,700 2,900

‐2

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

美唄 美唄市西３条南４丁目１２８４番２０
5,400 5,800

‐2 ｢西３条南４－１０－３｣

　人口減少や高齢化が進み地域経済も低迷していることから、住宅需要が減退しているものと思われる。

洞爺湖 虻田郡洞爺湖町高砂町３７番２０
9,400 10,100

‐1

備考

留萌 留萌市沖見町６丁目３６番６５
5,100 5,500 全国第８位

‐3

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 -9.1

(3) (-8.3)

2 -8.7

(25) (-6.1)

3 -8.3

(6) (-7.6)

4 -8.1

(56) (-5.1)

5 -7.8

(10) (-7.3)

6 -7.7

(11) (-7.1)

6 -7.7

(65) (-4.9)

8 -7.5

(12) (-7.0)

8 -7.5

(2) (-9.1)

10 -7.3

(89) (-4.4)

洞爺湖 虻田郡洞爺湖町高砂町３７番２０
10,100 10,900

‐1

沼田 雨竜郡沼田町旭町３丁目８６番１８外
3,700 4,000

‐3 ｢旭町３－４－３３｣

奈井江 空知郡奈井江町字奈井江７４８番８４
3,700 4,000

‐3

秩父別 雨竜郡秩父別町字秩父別１２７０番３１
3,600 3,900

‐2

岩見沢 岩見沢市北村栄町６４０番２０
4,800 5,200

‐13

妹背牛 雨竜郡妹背牛町字妹背牛３６３番８外
4,700 5,100

‐2

浦臼 樺戸郡浦臼町字キナウスナイ１８９番２５６
1,700 1,850 全国第８位

‐2

妹背牛 雨竜郡妹背牛町字妹背牛４１３番１８
5,000 5,450 全国第７位

‐1

秩父別 雨竜郡秩父別町字秩父別１３０８番３３
4,200 4,600 全国第６位

‐1

深川 深川市納内町２丁目３５２８番１９外
3,000 3,300 全国第５位

‐2 ｢納内町２－１０－３３｣

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
備考
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(2)－②下落変動率（商業地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 -7.9

(4) (-8.7)

変動

要因

2 -7.5

(7) (-6.9)

変動

要因

3 -7.2

(1) (-9.2)

変動

要因

4 -6.9

(8) (-6.5)

変動

要因

5 -6.9

(10) (-6.5)

変動

要因

6 -6.7

(6) (-8.2)

変動

要因

7 -6.6

(21) (-5.4)

変動

要因

8 -6.5

(46) (-4.4)

変動

要因

9 -6.4

(3) (-8.7)

変動

要因

10 -6.3

(14) (-6.0)

変動

要因

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

赤平 赤平市大町１丁目２番１０
5,900 6,300

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

足寄 足寄郡足寄町南２条１丁目１６番
14,700 15,700

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

厚真 勇払郡厚真町京町１０５番１
10,100 10,800

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

洞爺湖 虻田郡洞爺湖町洞爺湖温泉４４番１
32,500 34,800

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

深川 深川市４条２１番４
8,400 9,000

5‐1 ｢４条２－８｣

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

夕張 夕張市清水沢３丁目２番
3,200 3,450

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

沼田 雨竜郡沼田町本通３丁目１６番１
6,200 6,700

5‐1 ｢本通３－３－１３｣

備考

妹背牛 雨竜郡妹背牛町字妹背牛３８２番２
5,800 6,300

5‐1

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

上砂川 空知郡上砂川町字上砂川町４８番６
2,700 2,900

5‐1 ｢中央南１条１－１－６｣

　人口減少や高齢化、他地域への購買力の流出、低迷する地域経済など商業地需要の減少を反映しているものと思われる。

月形 樺戸郡月形町字本町３番
6,700 7,200

5‐1

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 -9.2

(1) (-9.5)

2 -8.9

(9) (-6.7)

3 -8.7

(11) (-6.5)

3 -8.7

(2) (-9.2)

5 -8.6

(4) (-7.9)

6 -8.2

(5) (-7.5)

7 -6.9

(3) (-8.9)

8 -6.5

(13) (-6.1)

8 -6.5

(17) (-5.5)

10 -6.5

(36) (-4.6)

上砂川 空知郡上砂川町字上砂川町４８番６
2,900 3,100

5‐1 ｢中央南１条１－１－６｣

豊浦 虻田郡豊浦町字幸町２０番５外
14,400 15,400

5‐1

月形 樺戸郡月形町字本町３番
7,200 7,700

5‐1

沼田 雨竜郡沼田町本通３丁目１６番１
6,700 7,200

5‐1 ｢本通３－３－１３｣

深川 深川市４条２１番４
9,000 9,800 全国第９位

5‐1 ｢４条２－８｣

奈井江 空知郡奈井江町字奈井江町１５４番９外
6,400 7,000 全国第８位

5‐1

妹背牛 雨竜郡妹背牛町字妹背牛３８２番２
6,300 6,900 全国第６位

5‐1

足寄 足寄郡足寄町南２条１丁目１６番
15,700 17,200 全国第６位

5‐1

秩父別 雨竜郡秩父別町字秩父別１５４６番７
5,100 5,600 全国第４位

5‐1

夕張 夕張市清水沢３丁目２番
3,450 3,800 全国第２位

5‐1

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
備考
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(3)－①価格上位（住宅地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 9.8  

(1) (9.3)

2 4.7  

(2) (6.0)

3 6.0  

(3) (8.4)

4 5.2  

(4) (10.0)

5 6.7  

(6) (7.1)

5 6.7  

(6) (6.4)

5 5.3  

(5) (6.3)

8 6.2  

(8) (9.0)

9 6.3  

(9) (8.4)

9 6.3  

(9) (7.6)

札幌豊平 札幌市豊平区平岸４条７丁目１４番
151,000 142,000

‐5 ｢平岸４条７－９－１２｣

札幌北 札幌市北区北３８条西７丁目３６０番１７
154,000 145,000

‐13 ｢北３８条西７－１－３｣

札幌中央 札幌市中央区南２２条西８丁目６３０番４外
151,000 142,000

‐3 ｢南２２条西８－３－２６｣

札幌西 札幌市西区二十四軒４条５丁目４０番
160,000 152,000

‐2 ｢二十四軒４条５－７－２９｣

札幌豊平 札幌市豊平区美園７条１丁目９番１３
160,000 150,000

‐6 ｢美園７条１－２－２６｣

札幌北 札幌市北区北２０条西２丁目１９番４６
160,000 150,000

‐11 ｢北２０条西２－２－２９｣

札幌白石 札幌市白石区南郷通７丁目南５０番
162,000 154,000

‐6 ｢南郷通７南１－１３｣

札幌中央 札幌市中央区南１８条西８丁目５９３番１８外
178,000 168,000

‐2 ｢南１８条西８－１－４３｣

札幌中央 札幌市中央区宮の森３条５丁目８番１
222,000 212,000

‐1 ｢宮の森３条５－１－３１｣

備考

札幌中央 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６
337,000 307,000 H元年から33年連続全道１位

‐5 ｢宮ヶ丘２－１－２０｣

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 9.3  

(1) (14.2) 

2 6.0  

(2) (7.5) 

3 8.4  

(3) (10.7) 

4 10.0  

(6) (7.7) 

5 6.3  

(4) (5.9) 

6 7.1  

(6) (6.1) 

6 6.4  

(5) (7.6) 

8 9.0  

(9) (10.8) 

9 8.4  

(12) (11.0) 

9 7.6  

(10) (8.2) 

9 7.6  

(10) (6.5) 

9 6.0  

(8) (5.5) 

札幌豊平 札幌市豊平区平岸４条７丁目１４番
142,000 132,000

‐5 ｢平岸４条７－９－１２｣

札幌西 札幌市西区二十四軒１条２丁目２０番３
142,000 134,000

‐1 ｢二十四軒１条２－２－１１｣

札幌東 札幌市東区北２５条東１４丁目１２番
142,000 132,000

‐2 ｢北２５条東１４－１－２８｣

札幌中央 札幌市中央区南２２条西８丁目６３０番４外
142,000 131,000

‐3 ｢南２２条西８－３－２６｣

145,000 133,000
‐13 ｢北３８条西７－１－３｣

札幌豊平 札幌市豊平区美園７条１丁目９番１３
150,000 141,000

‐6 ｢美園７条１－２－２６｣

札幌北 札幌市北区北３８条西７丁目３６０番１７

札幌北 札幌市北区北２０条西２丁目１９番４６
150,000 140,000

‐11 ｢北２０条西２－２－２９｣

札幌西 札幌市西区二十四軒４条５丁目４０番
152,000 143,000

‐2 ｢二十四軒４条５－７－２９｣

札幌白石 札幌市白石区南郷通７丁目南５０番
154,000 140,000

‐6 ｢南郷通７南１－１３｣

札幌中央 札幌市中央区南１８条西８丁目５９３番１８外
168,000 155,000

‐2 ｢南１８条西８－１－４３｣

札幌中央 札幌市中央区宮の森３条５丁目８番１
212,000 200,000

‐1 ｢宮の森３条５－１－３１｣

札幌中央 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６
307,000 281,000 H元年から32年連続全道１位

‐5 ｢宮ヶ丘２－１－２０｣

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
備考
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(3)－②価格上位（商業地） （価格：円／㎡、変動率：％）

1 4.4  

(1) (8.2)

2 3.2  

(2) (10.7)

3 9.0  

(3) (11.3)

4 0.0  

(4) (4.8)

5 3.0  

(5) (8.3)

6 3.1  

(6) (8.9)

7 0.8  

(7) (4.3)

8 3.3  

(8) (6.4)

9 5.4  

(9) (6.8)

10 0.0  

(10) (11.1)

札幌北 札幌市北区北２３条西４丁目１９番３１９
370,000 370,000

5‐4 ｢北２３条西４－２－３１｣

札幌中央 札幌市中央区北１条西２３丁目２８３番１０
450,000 427,000

5‐9 ｢北１条西２３－１－２８｣

札幌中央 札幌市中央区南１条西１１丁目３２７番２０外
500,000 484,000

5‐7

札幌中央 札幌市中央区南９条西３丁目１０番９９
610,000 605,000

5‐8 ｢南９条西３－２－５｣

札幌中央 札幌市中央区南２条西９丁目１番２
640,000 621,000

5‐6

札幌中央 札幌市中央区大通西１０丁目４番１３２
982,000 953,000

5‐3

札幌中央 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７
1,530,000 1,530,000

5‐5

札幌北 札幌市北区北７条西２丁目６番
1,820,000 1,670,000

5‐2

5‐2

備考

札幌中央 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外
4,000,000 3,830,000 S60年から37年連続全道１位

5‐1

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R3価格 R2価格

対前年

変動率

札幌中央 札幌市中央区大通西６丁目６番１
2,250,000 2,180,000

【参考】令和２年度の順位 （価格：円／㎡、変動率：％）

1 8.2  

(1) (20.0) 

2 10.7  

(2) (19.4) 

3 11.3  

(3) (20.0) 

4 4.8  

(4) (21.7) 

5 8.3  

(5) (14.3) 

6 8.9  

(7) (15.6) 

7 4.3  

(6) (19.6) 

8 6.4  

(8) (10.4) 

9 6.8  

(9)

10 11.1  

(10) (16.8) 

札幌北 札幌市北区北２３条西４丁目１９番３１９
370,000 333,000

5‐4 ｢北２３条西４－２－３１｣

札幌中央 札幌市中央区北１条西２３丁目２８３番１０
427,000 400,000

5‐9 ｢北１条西２３－１－２８｣

札幌中央 札幌市中央区南１条西１１丁目３２７番２０外
484,000 455,000

5‐7

札幌中央 札幌市中央区南９条西３丁目１０番９９
605,000 580,000

5‐8 ｢南９条西３－２－５｣

札幌中央 札幌市中央区南２条西９丁目１番２
621,000 570,000

5‐6

札幌中央 札幌市中央区大通西１０丁目４番１３２
953,000 880,000

5‐3

札幌中央 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７
1,530,000 1,460,000

5‐5

札幌北 札幌市北区北７条西２丁目６番
1,670,000 1,500,000

5‐2

札幌中央 札幌市中央区大通西６丁目６番１
2,180,000 1,970,000

5‐2

備考

札幌中央 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外
3,830,000 3,540,000 S60年から36年連続全道１位

5‐1

順位 基準地番号
 基準地の所在及び地番

 住居表示
R2価格 R1価格

対前年

変動率
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２ 上昇率・下落率順位、価格順位第１位地点について 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

【住宅地】

①　道内の上昇率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

北広島-2 北広島市共栄町４丁目８番２３ 29,800 19.2 全国第２位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 19,800 20,000 20,500 23,000 25,000

変動率 0.0 1.0 2.5 12.2 8.7

備　考 － － － － －

③　道内の住宅地における上昇率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 倶知安-2 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外 21,000 27.3 全国第１位

H29 倶知安-2 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外 27,000 28.6 全国第１位

H30 倶知安-2 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外 36,000 33.3 全国第１位

R1 倶知安-2 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外 60,000 66.7 全国第１位

R2 倶知安-2 虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外 77,500 29.2 全国第３位

【商業地】

①　道内の上昇率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

北広島5-1 北広島市共栄町１丁目１３番１２ 34,400 14.7 全国第５位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 25,500 26,000 26,500 27,500 30,000

変動率 0.0 2.0 1.9 3.8 9.1

備　考 － － － － －

③　道内の商業地における上昇率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 札幌中央5-9 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 800,000 19.4 －

H29 札幌中央5-9 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 965,000 20.6 －

H30 倶知安5-1 虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番 45,000 45.2 全国第１位

R1 倶知安5-1 虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番 75,000 66.7 全国第１位

R2 倶知安5-1 虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番 99,000 32.0 全国第３位

(1) 北海道内の上昇率第１位基準地（住宅地・商業地）の概要 
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①　道内の下落率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

留萌-3 留萌市沖見町６丁目３６番６５ 5,100 -7.3 全国第８位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 7,100 6,700 6,300 5,900 5,500

変動率 -6.6 -5.6 -6.0 -6.3 -6.8

備　考 － － － － －

③　道内の住宅地における下落率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 美唄-1 美唄市東明２条２丁目１７４６番２１３ 3,300 -9.6 全国第３位

H29 美唄-1 美唄市東明２条２丁目１７４６番２１３ 2,900 -12.1 全国第１位

H30 美唄-1 美唄市東明２条２丁目１７４６番２１３ 2,600 -10.3 全国第１位

R1 美唄-1 美唄市東明２条２丁目１７４６番２１３ 2,350 -9.6 全国第３位

R2 深川-3 深川市納内町２丁目３５２８番１９外 3,000 -9.1 全国第５位

【商業地】

①　道内の下落率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

妹背牛5-1 雨竜郡妹背牛町字妹背牛３８２番２ 5,800 -7.9 －

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 9,000 8,300 7,600 6,900 6,300

変動率 -8.2 -7.8 -8.4 -9.2 -8.7

備　考 全国第５位 全国第６位 全国第２位 全国第４位 全国第６位

③　道内の商業地における下落率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 美唄5-1 美唄市東２条北１丁目１４番 12,500 -8.8 全国第１位

H29 美唄5-1 美唄市東２条北１丁目１４番 11,500 -8.0 全国第４位

H30 夕張5-1 夕張市清水沢３丁目２番 4,200 -8.7 全国第１位

R1 夕張5-1 夕張市清水沢３丁目２番 3,800 -9.5 全国第３位

R2 夕張5-1 夕張市清水沢３丁目２番 3,450 -9.2 全国第２位

(2) 北海道内の下落率第１位基準地（住宅地・商業地）の概要 
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①　道内の上昇率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

北海道(林)-9 虻田郡倶知安町字旭３３５番１外１筆 1,100 10.0 全国第１位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 260 330 480 800 1,000

変動率 23.8 26.0 45.5 66.7 25.0

備　考 全国第１位 全国第１位 全国第１位 全国第１位 全国第１位

(3) 北海道内の上昇率第１位基準地（林地）の概要 
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【住宅地】

①　札幌市内の上昇率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

札幌厚別-6 札幌市厚別区厚別中央３条６丁目５番４ 120,000 14.3 －

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 73,000 76,000 83,000 94,000 105,000

変動率 1.4 4.1 9.2 13.3 11.7

備　考 － － 全道第７位 全道第９位 全道第３位

③　札幌市内の住宅地における上昇率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 209,000 8.9 全道第２位

H29 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 225,000 7.7 全道第４位

H30 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 246,000 9.3 全道第６位

R1 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 281,000 14.2 全道第６位

R2 札幌厚別-6 札幌市厚別区厚別中央３条６丁目５番４ 105,000 11.7 全道第３位

【商業地】

①　札幌市内の上昇率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

札幌厚別5-1 札幌市厚別区厚別中央２条５丁目３番８外 246,000 9.3 －

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 140,000 155,000 170,000 200,000 225,000

変動率 7.7 10.7 9.7 17.6 12.5

備　考 － － － 全道第８位 全道第３位

③　札幌市内の商業地における上昇率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 札幌中央5-9 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 800,000 19.4 全道第１位

H29 札幌中央5-9 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 965,000 20.6 全道第１位

H30 札幌中央5-9 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 1,200,000 24.4 全道第２位

R1 札幌中央5-5 札幌市中央区南２条西５丁目２６番１７ 1,460,000 21.7 全道第２位(番号変更)

R2 札幌厚別5-1 札幌市厚別区厚別中央２条５丁目３番８外 225,000 12.5 全道第３位

(4) 札幌市内の上昇率第１位基準地（住宅地・商業地）の概要 
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【住宅地】

①　札幌市内の下落率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

（下落地点なし）

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格

変動率

備　考

③　札幌市内の住宅地における下落率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 札幌北-9 札幌市北区西茨戸２条１丁目１番３６９ 26,200 -2.2 －

H29 札幌北-9 札幌市北区西茨戸２条１丁目１番３６９ 25,500 -2.7 －

H30 札幌南-5 札幌市南区藤野２条８丁目１８５番１０ 13,700 -4.2 －

R1 札幌南-9 札幌市南区川沿１２条５丁目１８７６番１８３０ 27,000 -1.1 －

R2 （下落地点なし）

【商業地】

①　札幌市内の下落率第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

札幌南5-3 札幌市南区定山渓温泉西３丁目１３番外 36,000 -1.1 －

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 33,400 33,400 34,700 36,400 36,400

変動率 0.0 0.0 3.9 4.9 0.0

備　考 － － － － －

③　札幌市内の商業地における下落率第１位の基準地（過去５年間）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

H28 （下落地点なし）

H29 （下落地点なし）

H30 （下落地点なし）

R1 （下落地点なし）

R2 （下落地点なし）

(5) 札幌市内の下落率第１位基準地（住宅地・商業地）の概要 
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【住宅地】

①　札幌市内の価格第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 337,000 9.8 H元年から33年連続全道１位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 209,000 225,000 246,000 281,000 307,000

変動率 8.9 7.7 9.3 14.2 9.3

備　考 － － － － －

③　札幌市内の住宅地における価格第１位の基準地（過去５年間及び過去最高価格）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

最高 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 450,000 - H3年

H28 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 209,000 8.9 －

H29 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 225,000 7.7 －

H30 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 246,000 9.3 －

R1 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 281,000 14.2 －

R2 札幌中央-5 札幌市中央区宮ヶ丘２丁目４７４番８６ 307,000 9.3 －

【商業地】

①　札幌市内の価格第１位の基準地

基準地番号  基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 4,000,000 4.4 S60年から37年連続全道１位

②　この地点における過去５年間の推移

区　分 H28 H29 H30 R1 R2

価　格 2,050,000 2,400,000 2,950,000 3,540,000 3,830,000

変動率 10.8 17.1 22.9 20.0 8.2

備　考 － － － － －

③　札幌市内の商業地における価格第１位の基準地（過去５年間及び過去最高価格）

区分 基準地番号 基準地の所在及び地番 価格 変動率 備考

最高 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 13,000,000 - H2～3年

H28 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 2,050,000 10.8 －

H29 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 2,400,000 17.1 －

H30 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 2,950,000 22.9 －

R1 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 3,540,000 20.0 －

R2 札幌中央5-1 札幌市中央区北３条西２丁目１番１３外 3,830,000 8.2 －

(6) 札幌市内の価格１位基準地（住宅地・商業地）の概要 
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【上昇率全国第１位の地点】

区分 年度 基準地番号 基準地の所在及び地番
対前年度

変動率(%)
備考

R1年度 倶知安－２ 倶知安町字樺山65番132外 66.7

H30年度 倶知安－２ 倶知安町字樺山65番132外 33.3

H29年度 倶知安－２ 倶知安町字樺山65番132外 28.6

H28年度 倶知安－２ 倶知安町字樺山65番132外 27.3

H20年度 (倶知安－２) 倶知安町字山田163番6 40.9 H21年度選定替

H19年度 (倶知安－４) 倶知安町字山田163番6 37.5 H21年度選定替

H18年度 (倶知安－４) 倶知安町字山田163番6 33.3 H21年度選定替

H15年度 伊達－１ 伊達市弄月町230番15 5.7

H12年度 (追分－３) 追分町若草2丁目112番 5.3 H18年度選定替

H05年度 登別－６ 登別市若草町2丁目12番5 8.7

H03年度 (恵庭－１) 恵庭市相生町78番2 77.8 H５年度選定替

R1年度 倶知安5-1 倶知安町北1条西2丁目18番 66.7

H30年度 倶知安5-1 倶知安町北1条西2丁目18番 45.2

H03年度 千歳5-1 千歳市東雲町1丁目6番4 60.7

(注)基準地番号のうち（　）書きの地点は、選定替等により現在は別地点になっている。

住宅地

商業地

【下落率全国第１位の地点】

区分 年度 基準地番号 基準地の所在及び地番
対前年

変動率
備考

H30年度 (美唄－１) 美唄市東明２条２丁目1746番213 -10.3 R2年度選定替

H29年度 (美唄－１) 美唄市東明２条２丁目1746番213 -12.1 R2年度選定替

H22年度 留萌－２ 留萌市五十嵐町2丁目5番6 -13.4

H19年度 江別－１ 江別市あけぼの町30番22 -15.6

H18年度 岩見沢－９ 岩見沢市幌向南2条2丁目205番17 -17.6

H17年度 小樽－12 小樽市入船4丁目116番1 -19.6

H30年度 夕張5-1 夕張市清水沢3丁目2番 -8.7

H28年度 美唄5-1 美唄市東２条北１丁目１４番 -8.8

H27年度 古平5-1 古平町大字新地町23番 -9.8

H25年度 留萌5-1 留萌市栄町2丁目130番 -14

H24年度 留萌5-1 留萌市栄町2丁目130番 -15.7

H19年度 夕張5-1 夕張市清水沢3丁目2番 -17.4

H18年度 釧路5-4 釧路市北大通11丁目1番1外 -22.1

H17年度 旭川5-7 旭川市3条通7丁目423番1外 -28.7

H11年度 札幌中央5-9 札幌市中央区南2条西5丁目26番17 -35.8

H02年度 (浜頓別5-1) 浜頓別町字頓別54番211内 -7.7 H７年度選定替

(注)基準地番号のうち（　）書きの地点は、選定替等により現在は別地点になっている。

住宅地

商業地

(7) 過去に上昇率又は下落率が全国第１位となった基準地 
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３ 地価水準等について 

 

 

 
  

区 分 用 途 区 分

住 宅 地 H04-H08 下 落 ( 5年) H09 横ばい ( 1年) H10-R02 下 落 (23年) R03 上 昇 ( 1年)

商 業 地 S51-H03 上 昇 (16年) H04-H29 下 落 (26年) H30-R元 上 昇 ( 2年) R02-R03 下 落 ( 2年)

全 用 途 S62 下 落 ( 1年) S63-H03 上 昇 ( 4年) H04-R02 下 落 (29年) R03 上 昇 ( 1年)

住 宅 地 H04-H17 下 落 (14年) H18-H20 上 昇 ( 3年) H21-H24 下 落 ( 4年) H25-R03 上 昇 ( 9年)

商 業 地 H17 横ばい ( 1年) H18-H20 上 昇 ( 3年) H21-H24 下 落 ( 4年) H25-R03 上 昇 ( 9年)

全 用 途 H04-H17 下 落 (14年) H18-H20 上 昇 ( 3年) H21-H24 下 落 ( 4年) H25-R03 上 昇 ( 9年)

住 宅 地 S63-H03 上 昇 ( 4年) H04-H08 下 落 ( 5年) H09 横ばい ( 1年) H10-R03 下 落 (24年)

商 業 地 H20 横ばい ( 1年) H21-H29 下 落 ( 9年) H30-R元 上 昇 ( 2年) R02-R03 下 落 ( 2年)

全 用 途 S51-H03 上 昇 (16年) H04-R03 下 落 (30年)

住 宅 地 S63-H03 上 昇 ( 4年) H04 下 落 ( 1年) H05-H09 下 落 ( 5年) H10-R03 下 落 (24年)

商 業 地 S63-H03 上 昇 ( 4年) H04-H30 下 落 (27年) R元-R02 上 昇 ( 1年) R03 下 落 ( 1年)

全 用 途 S63-H03 上 昇 ( 4年) H04-H30 下 落 (27年) R元　　 上 昇 ( 1年) R02-R03 下 落 ( 2年)

住 宅 地 H05-H12 上 昇 ( 8年) H13 横ばい ( 1年) H14-R02 下 落 (19年) R03 上 昇 ( 1年)

商 業 地 S51-H03 上 昇 (16年) H04-H28 下 落 (25年) H29-R02 横ばい ( 4年) R03 下 落 ( 1年)

全 用 途 H元-H03 上 昇 ( 3年) H04 下 落 ( 1年) H05-H09 上 昇 ( 5年) H10-R03 下 落 (24年)

住 宅 地 H08 横ばい ( 1年) H09-H28 下 落 (20年) H29 横ばい ( 1年) H30-R03 下 落 ( 4年)

商 業 地 H04-H27 下 落 (24年) H28-H29 上 昇 ( 2年) H30-R元 横ばい ( 2年) R02-R03 下 落 ( 2年)

全 用 途 H04 横ばい ( 1年) H05-H28 下 落 (24年) H29 上 昇 ( 1年) H30-R03 下 落 ( 4年)

住 宅 地 H元-H10 上 昇 (10年) H11-H26 下 落 (16年) H27 横ばい ( 1年) H28-R03 上 昇 ( 6年)

商 業 地 S61-S62 下 落 ( 2年) S63-H04 上 昇 ( 5年) H05-H30 下 落 (26年) R元-R03　　上 昇 ( 3年)

全 用 途 H07 上 昇 ( 1年) H08-H27 下 落 (20年) H28 横ばい ( 1年) H29-R03 上 昇 ( 5年)

住 宅 地 H07-H10 下 落 ( 4年) H11 上 昇 ( 1年) H12-H13 横ばい ( 2年) H14-R03 下 落 (20年)

商 業 地 S62-S63 下 落 ( 2年) H元 横ばい ( 1年) H02-H04 上 昇 ( 3年) H05-R03 下 落 (29年)

全 用 途 S51-S60 上 昇 (10年) S61-H元 下 落 ( 4年) H02-H06 上 昇 ( 5年) H07-R03 下 落 (27年)

住 宅 地 S51-S60 上 昇 (10年) S61-H元 下 落 ( 4年) H02-H12 上 昇 (11年) H13-R03 下 落 (21年)

商 業 地 S63-H04 上 昇 ( 5年) H05-H07 下 落 ( 3年) H08 上 昇 ( 1年) H09-R03 下 落 (25年)

全 用 途 S61 横ばい ( 1年) S62-H元 下 落 ( 3年) H02-H10 上 昇 ( 9年) H11-R03 下 落 (23年)

住 宅 地 H06　　 下 落 ( 1年) H07-H09 上 昇 ( 3年) H10-H30 下 落 (21年) R元-R03　　上 昇 ( 3年)

商 業 地 S63-H04 上 昇 ( 5年) H05-H06 横ばい ( 2年) H07-H29 下 落 (24年) H30-R03 上 昇 ( 4年)

全 用 途 H06　　 下 落 ( 1年) H07-H09 上 昇 ( 3年) H10-H30 下 落 (21年) R元-R03　　上 昇 ( 3年)

住 宅 地 S51-H03 上 昇 (16年) H04-R03 下 落 (30年)

商 業 地 H20-H27 下 落 ( 8年) H28 横ばい ( 1年) H29-R元 上 昇 ( 3年) R02-R03 下 落 ( 2年)

全 用 途 S51-H03 上 昇 (16年) H04-H29 下 落 (26年) H30-R元 上 昇 ( 2年) R02-R03 下 落 ( 2年)

旭 川 市

釧 路 市

上昇・下落・横ばい期間

北 海 道

札 幌 市

函 館 市

小 樽 市

帯 広 市

北 見 市

苫 小 牧 市

江 別 市

全 国

(1) 北海道内の人口 10 万人以上の市における平均変動率の上昇・下落期間 
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上昇 横ばい 下落 計 上昇 横ばい 下落 計 上昇 横ばい 下落 計

R3 19 20 140 179 11 10 142 163 15 9 155 179

R2 11 21 147 179 12 13 139 164 11 20 148 179

R元 12 16 151 179 12 11 134 157 14 8 157 179

R3 9 1 25 35 7 1 27 35 8 0 27 35

R2 8 1 26 35 8 3 24 35 8 0 27 35

R元 7 1 27 35 9 6 19 34 8 0 27 35

R3 10 19 115 144 4 9 115 128 7 9 128 144

R2 3 20 121 144 4 10 115 129 3 20 121 144

R元 5 15 124 144 3 5 115 123 6 8 130 144

町村

市

区分
住宅地 商業地 全用途

全道

上昇 横ばい 下落 計

R3 182 151 400 733

R2 152 162 423 737

R元 146 166 431 743

R3 62 29 166 257

R2 63 32 156 251

R元 65 38 146 249

R3 5 5 5 15

R2 5 5 5 15

R元 4 6 5 15

R3 249 185 571 1,005

R2 220 199 584 1,003

R元 215 210 582 1,007

全用途

住宅地

商業地

工業地

区分 R3 上昇地点数の市町村別内訳

札幌市87、小樽市3、旭川市9、室蘭市1、帯広市16、岩見沢市1、苫小牧市2、
江別市11、千歳市9、富良野市 1、恵庭市8、北広島市7、石狩市3、ニセコ町

3、真狩村2、留寿都村2、京極町1、倶知安町4、共和町1、岩内町1、東神楽町

1、音更町4、芽室町3、幕別町1、釧路町1

札幌市39、帯広市3、苫小牧市1、江別市5、千歳市3、恵庭市2、北広島市2、

石狩市2、ニセコ町1、京極町1、倶知安町2,音更町1

札幌市2、帯広市1、恵庭市1、北広島市1

(2) 平均変動率の上昇・横ばい・下落市町村数 

(3) 北海道内の上昇・横ばい・下落地点数 
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上昇 横ばい 下落 計 上昇 横ばい 下落 計 上昇 横ばい 下落 計

R3 87 3 0 90 39 3 1 43 128 6 1 135

R2 86 5 0 91 43 1 0 44 131 6 0 137

R元 80 8 2 90 43 0 0 43 124 9 2 135

R3 6 0 0 6 8 1 0 9 14 1 0 15

R2 5 1 0 6 9 0 0 9 14 1 0 15

R元 5 0 1 6 8 0 0 8 13 0 1 14

R3 16 0 0 16 4 1 0 5 20 1 0 21

R2 16 0 0 16 5 0 0 5 21 0 0 21

R元 14 1 0 15 4 0 0 4 18 1 0 19

R3 10 0 0 10 5 0 0 5 15 0 0 15

R2 10 0 0 10 5 0 0 5 15 0 0 15

R元 10 0 0 10 6 0 0 6 16 0 0 16

R3 6 0 0 6 4 0 0 4 11 0 0 11

R2 6 0 0 6 4 0 0 4 11 0 0 11

R元 5 0 0 5 4 0 0 4 10 0 0 10

R3 9 0 0 9 4 0 0 4 13 0 0 13

R2 7 1 0 8 4 0 0 4 11 1 0 12

R元 9 0 0 9 4 0 0 4 13 0 0 13

R3 7 3 0 10 2 0 1 3 9 3 1 13

R2 7 3 0 10 2 1 0 3 9 4 0 13

R元 5 4 1 10 3 0 0 3 8 4 1 13

R3 9 0 0 9 3 1 0 4 13 1 0 14

R2 9 0 0 9 5 0 0 5 15 0 0 15

R元 9 0 0 9 5 0 0 5 14 1 0 15

R3 8 0 0 8 3 0 0 3 11 0 0 11

R2 9 0 0 9 3 0 0 3 12 0 0 12

R元 7 2 0 9 3 0 0 3 10 2 0 12

R3 9 0 0 9 3 0 0 3 12 0 0 12

R2 9 0 0 9 3 0 0 3 12 0 0 12

R元 9 0 0 9 3 0 0 3 12 0 0 12

R3 7 0 0 7 3 0 0 3 10 0 0 10

R2 8 0 0 8 3 0 0 3 11 0 0 11

R元 7 1 0 8 3 0 0 3 10 1 0 11

R3 0 7 9 16 0 0 10 10 0 7 20 27

R2 0 7 10 17 0 0 8 8 0 7 19 26

R元 3 7 7 17 3 4 2 9 6 11 10 27

R3 3 2 11 16 0 2 2 4 3 5 13 21

R2 3 2 10 15 1 1 2 4 4 4 12 20

R元 2 0 13 15 2 0 2 4 4 1 15 20

R3 9 11 7 27 0 7 5 12 9 19 12 40

R2 0 23 4 27 0 12 0 12 0 36 4 40

R元 0 25 3 28 0 12 0 12 0 38 3 41

R3 0 11 3 14 0 4 2 6 0 16 5 21

R2 0 12 3 15 2 3 1 6 2 16 4 22

R元 0 13 3 16 2 3 1 6 2 17 4 23

R3 16 0 0 16 3 1 1 5 20 1 1 22

R2 14 1 0 15 2 3 0 5 17 4 0 21

R元 14 2 0 16 1 4 0 5 16 6 0 22

R3 0 8 7 15 0 1 2 3 0 9 9 18

R2 0 8 7 15 0 1 3 4 0 9 10 19

R元 0 8 7 15 0 1 3 4 0 9 10 19

R3 2 4 10 16 1 0 4 5 3 5 14 22

R2 1 1 15 17 0 1 4 5 1 3 19 23

R元 1 2 14 17 0 1 4 5 1 4 18 23

R3 11 1 0 12 5 0 0 5 16 1 0 17

R2 10 2 0 12 5 0 0 5 15 2 0 17

R元 7 3 2 12 3 2 0 5 10 5 2 17

住宅地 商業地 全用途

札 幌 市

区分

江 別 市

西 区

厚別区

手稲区

清田区

函 館 市

小 樽 市

旭 川 市

釧 路 市

帯 広 市

苫 小 牧 市

北 見 市

南 区

中央区

北 区

東 区

白石区

豊平区

(4) 人口 10 万人以上の市区の上昇・横ばい・下落地点数 
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○全国、北海道、札幌市の平均変動率の推移 
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○全国、北海道、札幌市の平均価格の推移 
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